NAJOMNA ZMLUVA C. 2015-01

uzavretd v zmysle § 685 a nasl. Ob¢ianského zakonnika

Zmluvné strany :

1.

2.

Prenajimatel : Materska Skola Exnarova 6, 821 03 Bratislava
v zastapeni Jana Matejové — riaditel’ka MS 1C0O:424485 37
Najomeca : Jaroslava Dugové , nar. 10.04.1935

Stav : vdova
/d’alej len ,najomea ./

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahu
najomnej zmluvy :

)

CLI
« Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechédva ndjomcovi za ngjomné do uzivania byt v objekte MS -
Exnérova 6, nachadzajuci na prizemi objektu MS — na Exnérovej ul.¢. 6 v Bratislave.
Byt pozostava z 2 a V2 izieb a d'alsich miestnosti : kuchyiia, predsien, WC, kipeltia.

Opis bytu a prisludenstva sa nachadza v prilohe &.1, ktorou je vypodtovy list, ktory je
stdast'ou ngjomnej zmluvy.

CLII
Roszah uzivania

Néjomea je oprivneny predmet ndjmu, uvedeny v Cl. I tejto zmluvy, uzivat’ len na
by vanie.

Na iny téel ako na byvanie ho moZno uzivat' len s pisomnym sthlasom prenajimatela.
V pripade porugenia spdsobu a rozsahu uZivania ngjomcom je prenajimatel’ opravneny
dat mu vypoved znajmu podla ust.§711 ods.l ~Obcianského zakonnika ato a
v pripade, Ze tito povinnost’ porusil prislusnik domécnosti ndgjomeu.

Najomea bytu ma popri prave uzivat’ byt aj pravo na uzivanie spolo¢nych priestorov

a zariadeni domu. Taktie? md prdvo pouzivat plnenia, poskytovanie ktorych je
spojené s uZivanim bytu.

CLIIT
Doba niajmu

Néjom bytu sa dojedndva na dobu ur€iti 1 rok a vznika diiom G&innosti tejto zmluvy.
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CLIV
Spésob platenia uhrady za najom
a za ploenia poskytované s uzivanim bytu

. Vytka ndjomného je stanovend podl'a Opatrenia MF SR & 01/R/2008 zo dnia 23.04.2008

o reguldcii cien najmu bytov v zneni Opatrenia MF SR €. 02/R/2008 zo dna 25.09.2008.
Vyika rotnej i mesatne] ulwady za najom bytu a preddavkov na plnenia spojené
s uZivanim bytu je uvedena vo vypoclovom listc.

. Najomeca je povinny po celii dobu trvania ndjmu uhradzat’ mesacne najneskér do 15.dila

prislugného kalenddrneho mesiaca prenajimatelovi néjomné, ako aj zalohy mna
poskytovanie plnenia spojeného s uzivanim bytu /d’alej len sluzby/.

. Nijomea je povinny platby uvedené vbode 2 &l IV ndjonmej zmluvy uhradzat’

prenajimatelovi podtovou poukazkou, prip. bezhotovostnym sposobom z ¢ty v peiiaznom
ustave.

. V pripade, Ze najomca svoju povinnost mesplni /bod 2 ¢l IV/, je povinny ubradit

prenajimatelovi aj poplatok z omeskania za kazdy, aj zacaty mesiac. Vyska poplatku
z omedkania je ustanovena v § 4 nariadenia vlady ¢ 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich
amien a predstavije 1% dline] sumy za kaddy defi omedkunia, najmenej viak 0,83 cura
za kazdy i zadaty mesiac omeSkania. ’ :

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedic mesiac, za ktory sa thrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca
Ghradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny widil’ prenajimatel
sam; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarsiu splatnt pohladavku.

Néjomea je povinny uhradit’ prenajimatelovi skuto¢ni cenu za jednotlivé druhy sluZieb,
ktoré prenajimatel’ poskytuje sdm alebo prostrednictvom doddvatelov. Skutoinli cenu
sluzieh za zudtovacie obdobie vzdy k 31. decembru ziltuje prenajimatel v sulade
s platnymi pravonymi predpismi vroku nasledujicom ako rozdiel medzi zaplatenymi
zélohami za jednotlivé sluzby a ich skutocnou cenou. Prenajimatel doruéi vyuctovanie
najomnikovi bez zbyto&ného odkladu po jeho vyhotoveni.

.V pripade, ak vyacétovanim vznikol nedoplatok, je ndjomca povinny ho uhradit’ najneskor

do 15 dni odo diia dorudenia vyUétovania alebo v tej istej lehote vzniest’ pisomme voli
nemu némictky. Prenajimatel’ sa zavézuje najneskdér do 30 dni od doruCenia ndmietok
preverit’ ich opravnenost’ a o vysledku upovedomit’ ndjomeu. V pripade, ak vyuctovanim
vznikel ndjomcovi reélny finanény preplatok, zavizuje sa ho prenajimatel’ bez zbyto¢ného
odkladu vyplatit’ ndjomcovi, ak sa neuplatni postup podl'a odseku 9, alebo ak sa najomca
s prenajimatelom nedohodli inak. Vy$ie uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zaklade
opravnenych namictok ndjomeu alebo z inych opodstatnenych ddvodov bude vypracované
opravné vyudtovanie, upravujice vytuctovanie pévodné.

. Ak najomca neuhradi prenajimatelovi nedoplatky podla ods. 7 vlehote splatnosti, je

povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania podl'a ods. 4.

Prenajimatel’ je opravneny zapoditat preplatok z Uhrad poukazovanych ndjomcom alebo
preplatok  vzaiknuty z vyudtovania s nedoplatkami zpredchadzajicichi obdobi, ktore
vzaikli porufenim povinmosti ndjomeu uvedenych v &L IV. ods. 2 a ods. 7 tejto zmluvy.
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10.Dojednany spdsob Ghrady najomného a zilohovania a rozuctovania cien za sluzby plati,

pokial sa zmluvné strany nedohodnt inak.

tl.Prenajimatel’ si zaroveii vyhradzuje pravo aj v priebehy doby ndjmu zmenit® vygku

[
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ngjomného ako aj mesacnych zaloh za jednotlivé druby sluzieb, ak dbjde k zmene
pravaych predpisov upravujucich ich ceny alebo ak na to bude iy ddvod /mapr, zmena
rozsahu poskylovanych sluzieb, zvySenie cien sluzieb a pod./ . Uvedené je prenajimatel
opravneny vykonat’ aj Jjednostrannym pisomnym oznidmenin. Néjomea sa zavizuje
upravené najomné a zalohy platit’ vo vySke a v lehotich uvedenych v ozndmeni.

CLV

Prava a povinnosti ndjomeu a prenajimatel’a

. Zmluvng strany sa zavizuju, Ze svoje prava a povinnosti vyplyvajice z njomne;j zmluvy

budt vykonavat v sulade s Obcianskym zdkonnikom. -

. Zmluvné strany deklarujt, e k prevzatiu a odovzdaniu predmetu ndjmu neddjde, nakol’ko

ho ndjomea do uzatvorenia tejto zmluvy nepretrzite uZival na zaklade zapisu o dohode
¢ odovzdani a prevzati byt zo difa 29.11.1966,

- Nédjomca sa zavizuje vsetky upravy v byte ohlasit’ prenajimatel'ovi a pri Gpravach, ktoré

podlichaju konaniu na stavebnom trade, predloZit’ rozhodnutie stavebného tradu,

Prefajimatel’ bude zabezpedoval® ndjomeovi Gplny a neruSeny vykon prav spojenych
§ uZivanim bytu. Za tym Géelom umonj najomeovi uZivat' spologné priestory a spoloéné
zariadenia domu, ako aj poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZfvanim bytu.

- Ndjomea je povinny byt udrZiavat' v stave sposobilom na riadne uZivanie a po skonéeni

ndjmu byt protokoldrne odovzdaf prenajimatelovi v uZivania schopnom  stave,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou malovkou.

Ndjomea je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do bytu za téelom vykonania optiv,
dezinsekeie bytu a za udelom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako
aj za uéelom kontroly spdsobu a rozsahu uZivania bytu ndjomecom. Néjomea Jje povinny
umoznit” vstup do bytu zamestnancom Ministerstva vystavby a regiondlicho rozvoja SR,
prislusného krajského stavebného tirady ainyeh kontrolnyeh organov s ciclom vykouu
kontroly technického stavu bytu.

. Drobné opravy vbyte a ndklady spojené s beznou Gdrzbou bytu bude hradit’ najomca

v zmysle nariadenia vlady & 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Ob¢ianskeho zdkonnika,

. Ndjomea je povinny bez zb ocného odkladu ozndmit’ renajimatelovi potrebu tyeh o rav
) jep Y prenaj P Y I

v byte, ktoré je povinny znasat’ prenajimatel a umozni ich vykonanie.

Ak ngjomca nesplof $Voju povinnost podla bodov 5-8 tohto ¢lanku, zodpoveda
prenajimatel’ovi za vzniknuti $kodu,

10. Ndjomea nesmie vykondvat bez suhlasu prenajimatel’a stavebné Upravy alebo iné zmen
_ I 3]

v byte a dome a to ani na vlastné ndklady.

»



ClL VI
Evidencia prisluSnikov domécnosti

I. 'V prilohe ndjomne; zmluvy ¢, ] /vypottovom liste/ je uvedeny pocet os6b Zjtcich
S ndjomcom v spolo¢nej domacnoss 4 ich vztah k najomeovi,

2. Pri zvyden{ alebo zniZeni poétu o0sdh podla odseky I, ndjomea tiito skutoénost’ najneskor
do 30 dni odo dia Jej vzniku oznam;j prenajimatelovi, Podmienkoy akeepticie 0zZndamenia

je p}'i31u5ny pisomny overeny doklad /rodny list, rozsudok sudu, sobasny list, umrtny list/,
potvrdenie o odhldseni doteraz uzivaného bytu od jeho spraveu, pripadne prejav vole
osoby, ktord trvalo OpUista spologny domacnost’, ’

1%}
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Pri znizeni posty 0s0b Zijicich s najomcom v spolonej domacnost; trvajicom dlhsie ako
tri po sebe idice kalendérne mesiace alebo v pripade, aj ndjomea nebude méep sam byt po
rovinaku dobu u#ivar /dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadend, dlhodobé liedenie,
dlhodoby Studijny pobyt, viizba alebo vykon tresty odiiatia slobody/ je titg skutoénost’
povinny pisomne najneskér do 30 dnf od Jej vaniku ozndmir prenajimatelovi, v pripade
nesplnenia tejto povinnosti, ako aj  povinnosti uvedenej v odseloy 2 lohlo &ldnky
‘zlahujiice] sa k ZiifZeniu posty 050b, nebude prenajimate pri vyhotovovani vyudtovania
sluzieb za prislu$ny rok na dofasné zniZenie poctu osgb v byte alebo doaspy nemoznost’
uZivania byty ndjomcom prihliadat

CL v
Hrubé porusenie ndjomne] zmluyy

- . v . ih - B s - C o . .
l. Za hrubg porusenie povinnost vyplyvajicich z najmu bytu, ktoré m4 za nasledok vypoved’
Znajmu bytu zg Strany prenajimatela, sy povazuje v zmysle yst. § 711 ods. 1 pism. ¢), d)

§ 711 ods. 1 pism. ¢)

- ak ndjomeca, aleho ten, kto je Elenom jeho domdenosti hrubg bodkodzuje prenajaty byt
ajelo prisluSenstvo, SpoloCné priestory a spolotné zariadenia v dome, alebo sistavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych nédjomeoy alebo  vlastnikoy bytov, ohrozuje

bezpednost’ alebo Porusuje dobré mravy v dome, '

§ 711 ods. 1 pism. d)

=neplatenie ndiomnadie a preddavkov 2o plienia poskytovane s vZivanim bytu po doby
dlhsiu ako 3 mesiace

~Porusovanie povinnosti vyplyvajtcich z . VItejto zmluvy

-opakované obmedzovanie vykonu prévy ostatnych ndjomcoy

-vykondvanie Stavebnych  tpray alebo  inych podstatnych  zmjen vbyte bez
predchédzajiceho suhlasu Prenajimatela

“Prenechanie byty alepo jeho Gasti inémy do podnédjmu bez pisomného siihlasy
prenajimatel’a

§ 711 ods. 1 pism. g) _
- ak ndjomea VyuZiva byt bez sthlasy prenajimatela na ing Ucely ako na byvanie.

CL VIII ;

Zaveretné a prechodné ustap ovenia

L. Pokial’ tato zmluvg neustanovuje inak, ndjomny vztah‘upravujg ustanovenia §§ 685 — 719



- Obdianskeho zdkonnika

2. Zmluvné strany sa zavizujd, 7e vietky prava a povinnosti vyplyvajlce z tejto ndjomnej
zmluvy budd riadne dodrZiavat. Zmluvné strany budd vietky spory, ktoré sa tykaju najmu
bytu, prednostne riesit vzajomnou dohodou.

3. Zmluvné strany bert na vedomie, e nejde o pridelenie fyzicky volného bytu, ale o vydanie
novej najomnej zmluvy po uplynuti doby ndjmu podla najomne; zmluvy uzatvorenej medzi
predchadzajlcim prenajimatelom a najomcom.

4. Ndjomca tymto v zmysle §7 zdakona ¢. 428/2002 Z .z. o ochrane osobnych tGdajov udeluje
sthlas prenajimatelovi, aby jeho osobné daje boli v rozsahu meno, priezvisko, akademicky
titul, adresa trvalého bydliska, ddtum narodenia a pribuzensky alebo iny vztah k osobam,
ktoré spoloéne s nim uZivaju byt, pouZité na eviden&né tkony prenajimatela a to po dobu
trvania ndjmu a 10 rokov po jeho skonéeni.

5. Najomnd zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrii ndjomca
a dva prenajimatel.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, e obsahu zmluvy riadne porozumeli ana znak sthlasu ju
vlastnoruéne podpisali.

7. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a ods. 1 z3k. & 546/2010
Z. 7., ktorym sa doplia Obciansky zakonnik v spojeni s ust. § 5a zak, & 21172000 Z. z,
o slobodnom pristupe k informaciam aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

V Bratislave dfa : 15.10.2015

Prenajimatel; Najomca :

-

Jana Matejovd Jaroslava Dusov4




pre vypocet néjdmného, energii a sluZieb spojenych s uZivanim bytu (podla § 11 a § 20 zékona €. 18/1996

Priloha & 1k Najomnej zmluve £.2014-01

Vypottovy list

7.2. o eandeh v zneni nesksriieh predpisov)

Plati od:

Miesto bytu:

_ Néjorhc_a:,,

Jer W s o weena-SUEYY WNE
Kategoria bytu: |
Dom C.p.: 6

01.09.2015

Cislo bytu/poschodie:  prizemie

M3 Exnérova 6, 821 03 Bratislava

Jaroslava Dusovd, 1

Udaje o osobach byvajucich v byte (okrem najomcu)

ot

s

Meno a priezvisko Datum narodenia Pomer k najomcovi Pozndmka
1.
2.

Vymera bytu Plocha vm2 Obytna v m2 VedlajSia vm2
1. izba 22,20 22,20

2. izba 20,40 20,40

3. izha 7,90 7,90

kuchydia 7,10 7,10
predsief 3,70 3,70
\oE s e e e i e T T— T e
neabytnd hala 4,20 4,30
omora/fsatnik 4,10 4,10
zdschdref/ffpajza 0,00

kipeliia T 2,90

W C 1,50

S polu 74,00 5 13
A Maximadlna cena ndjmu za mesiac

Roénd sadzba za podlahovil plochu Plochavm2 [SadzbavEUR/m2 Spoluv EUR
0 bytné miestnosti 51 1,12 57,22
Vedlajsie miestnosti 19 0,53 9,98
Sdéet 67,20




Priloha €. 1 k Najomnej zmluve €. 2015-01

B Zvyienie ndjmu na zakladné prevadzkove

203,9434 £/ rok 17 €/ mesiac

zariadenie bytu

C Zvysenie za ostatné zariadenia a vybavenie bytu

Polozka

Sadzba v €/ mesiac Spolu v €/ rok

Sporak

Kuchynska linka

Za kazdé ostatné zariadenie a vybavenie

Siucet

D ZniZenie za chybajuce zakladné prevadzkoveé zariadenia bytu

Polozka

sadzhav €/ mesiac |  Spoluve€/rok

WC je v kfipelni

Byt nie je vybaveny $pajzovou skriiiou

Pivnica nie je sucastou bytu 0,28 3,32
Sitcet 0,28 3,32
Najomné za prendjom bytu v €/ mesiac

A Maximalna cena ndjmu za mesiac 67,2

B ZvySenie najmu na zakl. prev. vyb. 17

C Zvy3enie za ostatné zariadenia 0

D ZniZenie za chybajtce zakl. prev. Zar. -0,27
Cenandjmukihradeiza mesiac 83,93

Najemné za prendjom bytu vo vyske 83,93 £ mesacne poukazujte na prijmovy dcet MS Exndrova 6,
Bratislava, ¢. G€tu : SK 14 0200 0000 0035 5693 2659  variabilny symbol mmrrrr (napr. 012015 bude

VS pre platbu za januar 2015).

Zalohové platby za médid = mesacné platby 0d 1.1. 2011
Doddvka tepla a TUV, SV - TUV ' 99,50
Vodné, stocné, povrchova voda 10,50
Elektrina

Plyn

oLo 3,00
Celkovdcenazamédid za mesiac v € 113,00

Zalohové platby za média vo vyske 113,00 € mesacéne poukazujte na vydavkovy Ucet MS Exndrova 6,
Bratislava, €. G¢tu: SK 91 0200 0000 0035 5691 2455 variabilny symbol mmrrrr (napr. 012015

bude VS pre plathi 7a janudr 2015\

prenajimatel

&

najomca




